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Gliederung 
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  Bausteine des Altbaumanagements: Kleinteilige Ansätze 
  Fazit 

Stadtumbau in den Innenstädten 

Stadtumbau in den Innenstädten braucht kleinteilige Ansätze  │  Altbaumanagement – eine Alternative für die Innenstädte?  │ Dr. A. Nelle 
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Kontext: Schwerpunkte der Umsetzungspraxis 

Hauptverkehrsstraßen Einfache Gründerzeitgebiete 

Stadtbildprägende Einzelimmobilien Nebenlagen in Stadtkernen Fotos: IRS 
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Kontext: Integrierte Stadtentwicklungskonzepte 

Stadtumbau in den Innenstädten braucht kleinteilige Ansätze  │  Altbaumanagement – eine Alternative für die Innenstädte?  │ Dr. A. Nelle 

Quelle: eigene Darstellung IRS 
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Kontext: Innerstädtische Gebietstypen* 

Beobachtungsgebiet 

Perforationsgebiet 

Sicherungsgebiet 

Potenzialgebiet 

Konsolidierungsgebiet 

Beobachten 

Ausdünnen 

Erhalten 

Aufwerten/Stärken 

Kernstadt 

Innenstadt 

Stadtumbau in den Innenstädten braucht kleinteilige Ansätze  │  Altbaumanagement – eine Alternative für die Innenstädte?  │ Dr. A. Nelle 

* die Gebietsbezeichnungen sind flexibel und variieren 

Übersicht: Gebietstypen und Kernstrategien im innerstädtischen Stadtumbau 
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Herausforderungen für Beobachtungs-, Perforations- und Sicherungsgebiete 

Beobachtungsgebiet 

Perforationsgebiet 

Sicherungsgebiet 

Potenzialgebiet 

Beobachten 

Ausdünnen 

Erhalten 

Aufwerten/Stärken 

  Entwicklung beobachten 
  Wo im Sinne einer Konzentration der Ressourcen 
  keine umfangreichen Aufwertungsaktivitäten möglich 
  sind, muss die weitere Entwicklung aufmerksam  
  beobachtet werden.  

  Soziale Begleitung einrichten 
  In Quartieren mit unsicherer oder begrenzter  
  Zukunftsperspektive gewinnt die soziale Begleitung 
  des Stadtumbaus an Bedeutung.  

Konsolidierungsgebiet 

Kernstadt 

Innenstadt 

Stadtumbau in den Innenstädten braucht kleinteilige Ansätze  │  Altbaumanagement – eine Alternative für die Innenstädte?  │ Dr. A. Nelle 
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Herausforderungen für Potenzial- und Konsolidierungsgebiete 

  Prioritäten setzen 
  Für einen zielgerichteten Einsatz von Instrumenten,  
  die Anstoßeffekte in der Nachbarschaft auslösen. 

  Investitionsanreize sowie 
  Beratungs- und Unterstützungsangebote einrichten 

Beobachtungsgebiet 

Perforationsgebiet 

Sicherungsgebiet 

Potenzialgebiet 

Beobachten 

Ausdünnen 

Erhalten 

Aufwerten/Stärken 

Konsolidierungsgebiet 

Kernstadt 

Innenstadt 

Stadtumbau in den Innenstädten braucht kleinteilige Ansätze  │  Altbaumanagement – eine Alternative für die Innenstädte?  │ Dr. A. Nelle 
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Aufwertung und Stärkung von innerstädtischen Quartieren 

-> KLASSISCHE KOMMUNALE ANSÄTZE 

Quartiersbezogen 

Immobilienbezogen 

Güstrow. Quelle: IRS 
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Aufwertung und Stärkung von Potenzial- und Konsolidierungsgebieten 

Quartiersbezogen 

Aufwertung von Straßen, Plätzen, Grünflächen 

Kommunale Ansätze 

Zeitz. Fotos: IRS 
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Kommunale Ansätze 

Aufwertung und Stärkung von Potenzial- und Konsolidierungsgebieten 

Immobilienbezogen 

Ansiedlung/Stärkung sozialer Infrastruktur 

Erwerb und Sanierung 

Quartiersbezogen 

Wittenberge. Foto: IRS 



Folie 11 von 18 

Aufwertung und Stärkung von innerstädtischen Quartieren 

-> KLEINTEILIGE ANSÄTZE! 

Quartiersbezogen 

Immobilienbezogen 

Güstrow. Foto: IRS 
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Aufwertung und Stärkung von Potenzial- und Konsolidierungsgebieten 

Quartiersbezogen 

(Bürger)-Initiativen 

Immobilienbezogen 

Leerstandsentwicklung 
  Zwischennutzungen: 
Wächterhäuser (Haus/
StadtHalten e.V.) 
  Denkmalinitiativen: z.B. 
Schwabehaus e.V. Dessau 

Wächterhaus Leipzig. Foto: IRS 
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Freiflächennutzung: 
  Quartiersgarten (PostKult, 
Halle) 
  Fahrradwerkstatt Leipzig 
  Spielplatz ESG-Bülowviertel 

Feste/Veranstaltungen 

Aufwertung und Stärkung von Potenzial- und Konsolidierungsgebieten 

Quartiersbezogen 

(Bürger)-Initiativen 

Fahrradwerkstatt Leipzig. Quelle: IRS 
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  Kooperative Instandsetzung: 
Eigentümerstandort-
gemeinschaften (ESG) 
  Investorensuche (auch 
Baugemeinschaften): 
StadtWohnen-Chemnitz, 
StadtPlätzchen Meiningen 
  Suche nach Interessenten: 
Probewohnen Görlitz 

Aufwertung und Stärkung von Potenzial- und Konsolidierungsgebieten 

Quartiersbezogen 

Öffentlich unterstützte 
Initiativen 

Immobilienbezogen 

Hoffest ESG Görlitz. Foto: IRS 
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Kommunale Strategie: Verzahnung von Ansätzen 

Aufwertung und Stärkung von Potenzial- und Konsolidierungsgebieten 

Quartiersbezogen 

  Aufwertung von Straßen und Plätzen 

  Ansiedlung/Stärkung sozialer 
Infrastruktur 

  Erwerb und Sanierung 

  Einsetzen eines Katalysators 
= Manager/Moderator 

Immobilienbezogen 

Stadtumbau in den Innenstädten braucht kleinteilige Ansätze  │  Altbaumanagement – eine Alternative für die Innenstädte?  │ Dr. A. Nelle 
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Kommunikation! 
Netzwerkaufbau 

Förderung von Kooperationen 

Aufzeigen von Förderanreizen 
(ExWoSt, Verfügungsfonds) 

Aufwertung und Stärkung von innerstädtischen Quartieren 

Quartiersbezogen Immobilienbezogen 

Managementaufgaben 

Halle-Glaucha. Quelle: Nelle 
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Aufwertung und Stärkung von innerstädtischen Quartieren 

Haus-für-Haus-Vorgehen: 
  Bestandsaufnahme 
  Eigentümerkontakt 
  Eigentümerberatung 
  Investorensuche  
  Moderation (Transaktion / 
(Zwischen)Nutzung) 
  Investitionsanreize 
(Sicherungsmittel) 

Kommunikation! 
Netzwerkaufbau 

Förderung von Kooperationen 
(bspw. ESG) 

Immobilienbezogen 

Managementaufgaben 
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Aufwertung und Stärkung von innerstädtischen Quartieren 

Kommunikation! 
Netzwerkaufbau 

Förderung von Kooperationen 
(ESG, Initiativen, Vereinen) 

Partizipative Imagearbeit: 
  Imageentwicklung 
  Veranstaltungen 
  Aktionen, Feste 
  Internetauftritt, Flyer 
  Pressearbeit 
  Freiraumnutzung 

Quartiersbezogen 

IBA-Aktion Halle-Glaucha 2010. Quelle: Stadt Halle (Saale) 
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Kommunikation! 
Netzwerkaufbau 

Förderung von Kooperationen 

Aufzeigen von Förderanreizen 

Aufwertung und Stärkung von innerstädtischen Quartieren 

Partizipative Imagearbeit 

Quartiersbezogen 

Haus-für-Haus-Vorgehen 

Immobilienbezogen 

Managementaufgaben 

Stadtumbau in den Innenstädten braucht kleinteilige Ansätze  │  Altbaumanagement – eine Alternative für die Innenstädte?  │ Dr. A. Nelle 

Management-Erfolge 

Eigendynamik der 
Sanierungsaktivitäten 

Imagewechsel /  
Trendwende 
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Fazit 
  Die Aufwertung von innerstädtischen Quartieren schließt 

materielle und immaterielle Aspekte ein (Substanz und 
Image)  

  Stadtumbau in Innenstädten verzahnt quartiers- und 
immobilienbezogene Strategien 

  Eigentümer und Investoren werden durch aktive 
Kontaktaufnahme, Beratung und Förderanreize für 
Investitionen und Netzwerkbildung gewonnen 

  Netzwerke / Initiativen sind der Motor für einen Imagewandel 
  Die Kombination kleinteiliger Ansätze erzielt sichtbare 

Erfolge im Stadtumbau innerstädtischer Quartiere 

Stadtumbau in den Innenstädten 

Stadtumbau in den Innenstädten braucht kleinteilige Ansätze  │  Altbaumanagement – eine Alternative für die Innenstädte?  │ Dr. A. Nelle 
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Vielen Dank! 

Beispiele für kleinteilige Ansätze im Stadtumbau finden Sie auch 
auf der Internetseite der der Bundestransferstelle Stadtumbau Ost 

in der Projektdatenbank „Gute Beispiele“  

www.stadtumbau-ost.info 


