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KONSERVIERTES STADTQUARTIER
Chemnitz-Sonnenberg

Projektziele

e Sicherung und Erhaltung von Stadtquartieren der Grinderzeit

e starkere Einbeziehung privater Eigentimer und Erprobung
neuer Formen der Quartiersentwicklung auf freiwilliger Basis

e durch Image verbessernde MalRnhahmen soll eine starkere
Identifizierung der Bewohner mit dem Quartier und ihrem
Stadtteil erreicht werden

e Substanzerhaltung durch temporéare Nutzungen wie
Bereitstellung von Raumen fur soziokulturelle Angebote im
Gebiet sowie fur kreative Selbststandige und Existenzgrunder

e Entwicklung innovativer und zukunftsfahiger Konzepte der

Gebaudeinstandsetzung und -nutzung, um den Werterhalt und
auch die Konkurrenzfahigkeit der innerstadtischen Quartiere zu
sichern.
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KONSERVIERTES STADTQUARTIER
Chemnitz-Sonnenberg

1

Durchflihrung von
Konservierungs-
mallnahmen

Unsere
,Hauskimmerer* als
konkretes Angebot
und Hilfestellung fur
Hauseigentimer

Materialbeschaffung
durch Baustoffbergung

Verhinderung von
Vandalismus und
Diebstahl

2

Belebung des Quar-
tiers, Quartierskonzep-
te, Eigentimerbindung

- Aufwertung und
Wiederbelebung der
Quartiere durch
soziale und kunstleri-
sche Aktivitaten

- Vernetzung mit den
Akteuren im Stadtteil

- Eigentimerstamm-
tisch, Workshops

STADTHALTEN CHEMNITZ e.V.

PROJEKTBAUSTEINE

3

Entwicklung
alternativer
Nutzungskonzepte

- Etablierung weiterer
Wachterhauser,
alternativer Wohn-
projekte, Zwischen-
nutzungen,
Eigentumsmodelle

- Vermittlung von
Nutzerinteressen

- Entwicklung von
Gewerbenutzungen



Konserviertes StadtQuartier

FINANZIERUNG

Bundesprogramm Personalkosten

»Nationale o Eigenmittel - anteilige Finanzierung der
Stadtentwicklungspolitik® 2 Kommunal-Kombi-Stellen/ Laufzeit 3 Jahre
1 Personalstelle 70%

Bundesprogramm 1 Personalstelle 50%
,Kommunal-Kombi**

Sachkosten
EFRE - Européischer Fond fiur - Anschaffung Werkzeuge

regionale Entwicklung 7/ . .. .
Sachsen - Material fur Reparaturarbeiten

Eigenleistung
- Eigentumerakquise
: : - Sponsorengewinnung
Eigenmittel StadtHalten M ial d Fi . b haff
Chemnitz e.V. Eigenleistung/ - Material- und Finanzmittelbeschaffung
Spenden ca. 10 % - Netzwerkaufbau
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KONSERVIERTES STADTQUARTIER
Chemnitz-Sonnenberg

Zielgruppe private Eigentimer

 Die Eigentumerstruktur im Gebiet ist gekennzeichnet durch
private Einzeleigentimer mit einem oder mehreren Objekten,
teilweise sind die Eigentimer Immobiliengesellschaften. Die
GGG als stadtisches Wohnungsunternehmen dominiert mit ca.
25 % der Bestande.

 Die Mitwirkung am Stadtumbau beschrankt sich auf folgende
Eigentimergruppen:

— das Stadtische Wohnungsunternehmen

—  private Eigentumer, die bereits investiert haben und
vermieten wollen

— Neue Eigentumer, die investieren wollen, weil sie neue
Chancen im Stadtteil sehen

STADTHALTEN CHEMNITZ e.V. 7



KONSERVIERTES STADTQUARTIER
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Problemlagen der Eigentimer

« Eigentumer sind oft nicht ortsansassig und haben keine
kompetente Vertretung vor Ort

. Dauerhafter Leerstand

« Die zu erzielenden Mietpreise zu gering sind, um eine
Sanierung durchzufuhren

« Die erzielbaren Kaufpreise lassen keine Refinanzierung der
Investitionen zu

« Altschulden sind hodher als zu erzielende Verkaufserlose
« Hohe Anschlussgebuhren flr Wieder-/Neuanschlisse

« Die Mieter fehlen (Griunde: demografische Entwicklung aber
ganz besonderes das Image des Sonnenbergs)

« Die Verkehrsbelastung der Zietenstralle schrankt den
Wohnwert erheblich ein (Larm, Umweltbelastung,
Emissionen)
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Leerstandsentwicklung

Leerstand
Sonnenberg 2004

Leerstand 100 %
Leerstand uber 75 %
Leerstand bis 75 %
Leerstand bis 50 %
Leerstand bis 25 %

Leerstand bis 10 %

Gewerbeleerstand

Leerstand gesamt 35 %
Projektgebiet 55 %0
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KONSERVIERTES STADTQUARTIER
Chemnitz-Sonnenberg

Wohnungsleerstand

Leerstandsentwicklung im
Projektgebiet 2004-2010

. 3%% _ 35% —
‘ QUARTIER 5
I QUARTIER 4
QUARTIER 3
= I 78% _
KdrnerstraBe
s QUARTIER 2

L

= == DURSCHNITT UBER DIE
JAHRE

l— | Mt/ L M

SonnenstraBe

2004 2006 2010 JAHRESANGABEN

Die 871 WE im Gebiet haben eine
durchschnittliche Wohnungsgrof3e von 62
m=2. Der Leerstand liegt bei durchschnittlich
59 % mit leichten Veranderungen zwischen
den Quartieren.

SchiffnerstraBe

fi\ 0 A \@ﬁ
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KONSERVIERTES STADTQUARTIER
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Mietwohnungen: aktuelle Angebotsstruktur
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Sanierter Altbau  Wohnsiedlungen Industrieller Neubau
(bis 1918) aus der Zwischen-  Wohnungsbau (nach 1990)
und Nachkriegszeit ~ (1960-1990)

Quelle: A & K Miet- und Kaufpreisrecherche 2009

Wohnungsmarkt Chemnitz

Mietpreise im Stadtteil
Sonnenberg liegen im unteren
Level

Im KSQ-Projektgebiet liegen die
Mietpreise bei:

ab 2,10 € / m2 kalt fur sanierten
Altbau,

die Zietenstral3e wird
durchschnittlich fur 3,00 €/ m=2
kalt vermietet,

in den Seitenstral3en wird fur ca.
3,50 — 4,00 €/m=2 kalt vermietet

STADTHALTEN CHEMNITZ e.V. 11
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on-Thomas Riedel

Alle Eigentimer sitzen in einem Boot!

... war unser Fazit aus der vakanten wohnungswirtschaftlichen
Situation in den Stadtquartieren am sudlichen Sonnenberg im April
2010




KONSERVIERTES STADTQUARTIER
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Zielgruppe private Eigentimer

MafRhahmen zur Einbindung privater Eigentumer

« Anschreiben zur Projektvorstellung und weitere Anschreiben
Uber die Stadt Chemnitz (Datenschutz)

 Auftaktveranstaltung fur das Projekt am 23.02.10 und weitere
Workshops fur Eigentumer

 Individuelle Kontaktaufnahme und Beratung von Eigentimern

 Installierung eines Eigentumerstammtischs und Grindung
einer Standortinitiative

 Einsatz der Hauskimmerer, Abschluss von
,Hauskiimmerervereinbarungen“, Baustoffbergung

STADTHALTEN CHEMNITZ e.V. 13
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Das Konzept der Hauskiimmerer

« ,Hauskimmerer” sollen Hauseigentimern beim Erhalt
ihrer Immobilie Unterstiitzung anbieten.

« Sich um ein Gebaude kimmern heil3t, die regularen
Hausmeisterdienste zu erganzen und Arbeiten im Sinne
der Erhaltung des Karrees zu ubernehmen, fur die
keine finanziellen Mittel zur Verfliigung stehen.

« Regelmalige Kontrollgange, um den Verfall weiterer
Gebaudesubstanz durch Folgeschaden von Vandalismus
und Baualtersschaden aufzuhalten.

Durchfuhrung von Kleinstreparaturen

« Bergung von Baumaterial aus Abrisshausern bzw. vor
Sanierungen

 Einbindung ortsansassiger Handwerker oder des
Sanierungstragers

STADTHALTEN CHEMNITZ e.V. 14
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Das Konzept der Hauskiimmerer

« Die Hauskimmer haben sich um 49 Objekte von 17
Eigentimern ,,gekimmert“, davon 26 Objekte der GGG

« Baustoffbergung wurde aus folgenden Objekten
realisiert:
— 3 Hauser Martinstral3e Neubau GGG
— 5 Hauser Jakobstral’e Neubau GGG
— 3 Hauser Munchener Str GGG
— 17 Hauser Furstenstralle GGG
— 3 Hauser Furstenstral3e Privat
— Sonnenstral3e 79 Privat

 Hilfe fur niederschwellige Losungen

STADTHALTEN CHEMNITZ e.V. 15



KONSERVIERTES STADTQUARTIER
Chemnitz-Sonnenberg

Fundraising: Baustoffbergung

» Geborgene Materialien:

— Wannen, Badarmaturen, Badkeramik, Kacheln

—  Heizkorper, Gastherme, Ofen

— Schalter, Steckdosen,

— Fenster, Turen, Turklinken

— Kohlen, Brennholz (Die Kohlen und das Feuerholz
sind auf alternative Wohnprojekte auf dem
Sonnenberg und in Chemnitz verteilt worden

Die Arbeiten wurden von Stadthalten koordiniert,
uberwacht und z. T. selbst ausgefuhrt, es wurden auch
Handwerker und Selbstandige mit einbezogen

STADTHALTEN CHEMNITZ e.V. 16
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Eigentumermitwirkung

Eigentimerstruktur der Objekte im
Projektgebiet

Hinweeis:

Doz Prajeklgeslel B Irewlashan aul dar,
Baralch bl o Auguihaisurgaer Shcha
anvafart, da oje Stoalt Chamnity Rer ane

Arderung der Beschluzsdage vomient. Anzah I d e r Anzah I
Do Geblel soll cls konsolialerangslaniges - e
Geabiket el Bibellungidel urgaveidrmel Art des Eigentumer der

"R T

Eigentumers Objekte
Privater 12 12
Einzeleigentiumer

Privater Eigentimer 6 19
mit

mehreren Objekten

Gewerblicher 10 12
Einzeleigentimer

GrolReigentumer 1 26
Eigentimerwechsel 9 23
wahrend der (GGG: 15)

Projektlaufzeit

E PRIVATE EIGENTUMER
— GGG EIGENTUM

STADTHALTEN CHEMNITZ e.V. 17
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Standortinitiative Sonnenberg

Ziele und Aufgabenstellungen

 bdrgerschaftliches Engagement

« Einbindung in die Stadtentwicklung

 Interessen der privaten Eigentimer
vertreten

e Atmosphéare des Aufbruchs und der
Entwicklung weiter beférdern

« Energiekonzepte entwickeln

e Generationsubergreifendes Wohnen
fordern

 Investitionsklima erh6hen

STADTHALTEN CHEMNITZ e.V. 18
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Standortinitiative Sonnenberg

Handlungsbausteine

* Moderation

e Gebaudepool — Erweiterung und
Zustandsbewertung

« Steuerung der Wohnlagenentwicklung

« Entwicklung von MalRhahmen
alltagstauglicher Losungen im Aus- und
Umbau fur preiswertes Wohnen und zu
Energiekonzepten

« Offentlichkeitsarbeit

STADTHALTEN CHEMNITZ e.V. 19
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Beteiligungsprojekte

« Wohnprojekt
Jakobstralle 41
Trager:
Stadtindianer e.V.

« Wohnprojekt
Zietenstralle 15
Erbbaupacht
StadtHalten

« Baugemeinschaft-
Ausbauhaus
Pestalozzistr. 12

STADTHALTEN CHEMNITZ e.V.

Offentlichkeit
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Offentlichkeit

Offentlichkeit und Aufwertung

« Stral3engalerie:
« Beteiligungsprojekt
« Sicherungsmalinahme
« Herstellung von Offentlichkeit

« Aktionswoche Studenten und begleitende Projekte
studentisches Wohnen, Lesecafé

« Stral3entheater
o Offentlichen Raum beleben
« Gebietskulisse in das 6ffentliche Bewusstsein
bringen

. Lesecafé Kaffeesatz

STADTHALTEN CHEMNITZ e.V.
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Projekt: ,Stral3engalerie”

« Als erste sichtbare
Sicherungsmalinahme wurde das Projekt
,otrallengalerie Sonnenberg” umgesetzt.
Die offizielle Er6ffnung erfolgte am
20.08.2010

« Das Projekt wird unter der
Schirmherrschaft durch die
Oberburgermeisterin Barbara Ludwig zur
grol3ten StralRengalerie ausgebaut

Y

. Lichtinstallationskunst Winter 2012/13
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Projekt: ,StralRengalerie”

23
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Projekt: ,StralRengalerie”

Wenn ein blauer Vogel Gliick bringen soll

Straflengalerie auf dem Sonnenberg erdffnat — Kinder und Kiinstler malen Bilder fiir die Fassaden leer stehender Hiuser — Bisher 60 Arbeiten

YON KaTHAkING LEDOTH

Welches Vorurteil tiber den Som-
nenberg thn am allermeisten neret,
tet folgendes: ,Dass hier angeblich
nur s genannie asopizle Flemente
wohnen [Das argert mich. Meme
Frau umd ich wolnen amch hier,
aber wir sind kelne asoridlen Ele-
mente, sagr Doyt Hemestvens
kv Und dabel fahly er cich niche
nur selbst angegriffen: bch finde,
der Sommenbery hat etwas besseres
werdient als seinen schlechien Raf.
S0 schilmm 15 es kler wirkilch
pich®, .-..a;t e umd w:ha % s
halb machen er und seine Frau Ham
nz bel der %raBengalerie auf dem
Fu'l:mz:'lhl':g it Das is ¢in ?:air'sl
ded Verelns Stadthalwn, das gestern
worgectellt worden st

Bildervielfalt bis zur Sanierung

Zuwvos wear als eloer Frage elne Mee
entanden; Wie kimmen Fassden
ansehnlich pemacht werden in el
nem Vierel, diz ml  Leersiand
ki:lli:ll'l mii wmanterien Hiusem,
eingeschlagenin  Fenserscheiben,
'\N.'!‘I'I.'l.gﬁll‘ét'l Tiren und ében elnet
Mlemge Vorurteilen? Wit lehersfo
hen Pildern, die die Bewohner des
Sontenberge cecbst malen, dachten
sich die Lewte varm Verein Stadihal
ten varetwa eanem | ]
div kiee undy anderem Kindengir
e, Sckulen und Kinstlem vor. Bl
hente sind fo Arbelten auf Hokx
platten entstanden, die wor den
Feasern leer stehender Hiuser, bei-
spiclsweise an der Fiewen: und der
[akobstrale, bafestigr werden. Viele
der Rilder vind mir .-\n'ﬂf.'rllvn e

Sl e Ehari ool Ml R el o'
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Projekt: ,StralRengalerie”

FreiePresse

BRI CHEMNITZER ZEITUNG I
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Chemnitz-Sonnenberg

Zietenstrafke 20: Pestalozzischiller ziete?lstra&e 15: Anett Wranie
haben den Sonnenaufgang gemalt.

be WOHNer
geSUCHI !

machit den Leerstand zum Thema.

1z

Projekt: ,StralRengalerie”

Zietenstraliie 19: Silke Kmetsch zeigt
Schmetterling und Sonne.

£o

Kirnerstrafe: Auch abstrakte Arbei-
ten gehiren zu den Fensterbildern.

Strafsengalerie peilt Rekord an

Uber 100 Bilder sollen
bald die Sonnenberger
Altbauten zieren —

und den Stadtteil ins
Guinness-Buch bringen.

VO JULIA ROTENBERGER

Fenstern entlang der JakobstraSe,
Fiirstenstralle, Sonnen- , Kitner,
und Pestalozzistrafie werden dann
Kunstarbeiten hingen_ .In den ver-
gangenen Tagen hat uns das Wetter
mit der Kalte ein Schnippehen pe-
schlagen®, so Thomas Heidenreich,
einer der Galerie-Betreuer. Die Re-
kordmarke von ther too Bildem sei
somit noch nicht erreicht.

und Kinder. So beteiligten sich zwet
Kindertagesstitten, der Verein zor
Integration psychosozial behinder-
ter  Menschen, daz Chemnitzer
Schulmodell und die Pestalozzi-
schule an der Gestaltung der Frei-
luftgalerie. Auf den Rekordversuch
habe es bisher iiberwiegend positive
Reaktionen gegeben, sapt Thomas
Heidenreich. JDer Rekord ist aber ei-

Auf jhrem Gebiet sind die Chem-
nitzer Freiluftgaleristen Pioniere.
#Eine Rekordkategorie fir Straffen-
galerien gibt es im Guinness-Buch
noch nicht®, sagt Heumeyer Olaf
Kuchenbecker von der dentschen
Guinness-Buch-Redaktion bestitipt
das. Rekordavsstellungen habe es
rwar gegeben, erwa die weligrofite
Fotoausstellung im  vergangenen

=

26
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Projekt: ,StraRengalerie Lichtkunst*
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Projekt: , Aktionswoche Studenten®

wKONSERVIERTES STADTOUARTIER" A KT I B N S W D C H E

PILOTPROJEKT NATIONALE

STADTENTWICKLUNGSPOLITIK o
Ul sSTUBenTem
" Ziel des Projektes ,Konserviertes
J | StadtQuartler” Ist der Erhalt his-

- - - AR torischer, Stadtbild pragender Bau- -

L Dle AktlonSWOChe ” I l i s?:uﬁufénuﬁdeem%e?eﬁase{)etnfl;t 01.11.-05.11.2010

\!rbggallem drE gesc?:j?s:len% Kargee s b p' e T =T P

. ] auun nderzeitlicher Quartiere “ y B 4
N Ovel I l be r 20 10 fu r am sﬂdlicghgn Sonnenberg. Der Vereln
[ & §J StadtHalten Chemnitz e.V. méchte mit

et | m i di Projekt als Initlat d Mittl

Studenten hat zwar noch LR o um e rus e Oren
1 = .} lichkeit auf dieses Geblet zu lenken.
H | ] NebenMaBnahmen der Erhalt d
n IC ht d e n R U N an d e n = ] Kon?grvlaerzzgmsglleer: d:rctr!lngngﬂe
. Nutzungsmodelle Ldsungen fur die
Wiederbelebung der Karreesgefunden

S O n n e n b e rg a u S g e I O St y i St werden. Darunter fallen Nutzungen als Wachterhauser, Blldung

von Wohngemelnschaften, sozio-kulturelle Projekte, aber auch
neue Hgentumsbildungen durch gemeinsames Bauen In Bau-

aber trotzdem auf grol3es v
Interesse gestolien. T e

 Inzwischen ist die Nach-
frage von Studenten stark
angestiegen, s. Berichte
im Stadtstreicher und Uni- P ant o ot o et i ot

besttickt, die Kinder, Jugendliche und Erwachsene unter

1 | I d d rkung bemalt haben.
M ag az I n (Stan d 2 O 1 1) Esn:luuljs?l?hrgn’(eml‘)sl:n?enggleﬂsr:q?ﬁh::};w del:nzﬁetelr?siraﬁz alr1l1

’ WAHREND DER AKTIONSWOCHE TAGLICH VON 14 BIS 17 UHR

WMALEN FUIR DIE STRASSENGALERIE" (TREFFPPUNKT WACHTERHAUS]
1

STUDENTISCHES
WoHnen unb Lesen

2
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StadtHalten Chemnitz e.V. Telefon: 0371-4817581
Zietenstralle 70 (Wachterhaus) info@stadthalten-chemnitz.de
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Projekt: , Stral3entheaterfest*
. Strallentheaterfest am 10.09.2011

Trubel im Quartier
a5 ) e '
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. Stralentheaterfest am 10.09.2011
Trubel im Quartier
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414

Projekt: ,Lesecafé

. Kaffeesatz

Studentisches
Kultur und
Lesecafé

31



KONSERVIERTES STADTQUARTIER
Chemnitz-Sonnenberg

Presse: ,,Aufbruchstimmung am Sonnenberg “

Alternative Ansdtze in der Stadterneuerung

Aufbruchstimmung am Chemnitzer Sonnenberg

Der sidliche Sonnenberg: schlossen sich zum Verein StadtHalten e. V. zusammen, der im
20 Jahre im Schatten der Stadtentwicklung Projekt Konserviertes Stadtquartier* mit . Wachterhausern®,

Toni Jost (26) ist Historiker, Vereinsmitglied bei StadtHaltene.V. . Hauskimmerern® undZwischennutzungenzeigen mochte,

Kreativund umt -
Sefbstmuizer In der jakobstrais

Dias Team v StadiHalen v or
Innem ersten Wachie mans
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Presse: ,Privates Engagement

Investoren aus aller Welt wollen
Sonnenberg-Hiuser kaufen

Seit 2010 ist das Interesse
fiir den Stadtteil gestiegen.
Am Dienstag werden
Interessenten aiis Amerika
arwartel, die den Kauf von

mindestens zehn Objeliten
sigrahisiert haben.

NN UWE RECHTENBACH

SORNENBERG — [ Markt (2 Immo
bilien auf dern Scnnenberg Joriert.
Allein im vorigen Jahr wechselien
zwilf Hauser aus dern Eigentumdes
etidtiechen  Groflvermieters GGG
and vou Privateigent@inesn an der
Fiirsten-, facab:, Zieten., Pestalowsi-

anderFasten- and Pestalozzistafe.
Sohwerde in den macheten Mona
1en nach Chemnite in die Firsten:
straflezihen, wail ich mich hier var
On wmn die Sanfemng der Faoser
kitmmesn maochte’, sapte Hibner
Mach Angaben von Edchard Hew:
meyer kamrmen Kanfinteressenten
fiir die Sonnenberg Hauser nichi
nur ans Dentschland, sonden mitt-
lerweile sogar aus Holland und den
Yeretnigten Staatern. Er besrachoe!
das Kaufinteresse anchaleErfolg der
Veretnzarbelr, zo der neben dem ers.
ter Chemnitzer Wachterhavs Pro
fekt an der Zistensirafe 7o auch die
Stratenpalerte, der  derseitige
Schmeibwetibewerb und die Flakat
aletion fiir den Smuwnhﬁrg zihlen.
Stadtplane: Bories Butenop be-
?{:it'hne!f' :‘1:‘? If.ll'tr:-'ir!:iyngj]'n 1’1'PT

33



KONSERVIERTES STADTQUARTIER
Chemnitz-Sonnenberg

Presse: ,Freiraum Sonnenberg“

FREIRAUN |

oad  SONNENBERG

JEAN SCHMIEDEL
iiber die ,Bronx"
yon Chemnitz

Austzusch und Miteinander wiall auch Sebasnan Ni- - -
lftlJl.iB.\:h von Sud[H.d.llc_r_, n der in.'mgfmn (Tcn.ur.]l.inn 5&}.}“ [)f-{#’ Ls el
fordern. Deswegen erdfinet er mit anderen Engagier-

ten das Lesecafe | Kaffeesatz” i der Zietenstralle. Ein 4

Thimmig eriffnen

das ShivaDay Spa
auf dem Sonnen-

berg

Stick den Berg hinunter hat Lars Fafimann rusammen
mit Mandy Knospe Ahnliches im Sinn: Chemmedia-
Unternehmer Fallmann rettete das Eckhaus Augustus-
burger Strafie 102 vor dem Abriss. Die Riume kénnen
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KONSERVIERTES STADTQUARTIER
Chemnitz-Sonnenberg

Thesen und Ausblick

 Beteiligungsprozesse und Vertrauensbildung
brauchen Zeit und Kontinuitat, vor allem fur neue
Akteurskonstellationen

« Die Ausgangslagen sind von Quartier zu Quartier
unterschiedlich, der Projektauftrag muss Flexibilitat
in der praktischen Umsetzung zulassen

« Der sudliche Sonnenberg braucht noch weitere
Imageverbesserung und offentliche Wahrnehmung,
bis sich Investoren und vor allem Banken
engagieren

 Die Forderkulisse muss den ortlichen
Gegebenheiten angepasst werden und flexible
Losungen zulassen

 Die Weiterfuhrung des Projektes ist z.T. uber EFRE-
Mittel fuir 2012 gewahrleistet, weitere Planungen
und Absprachen sind im Gang

STADTHALTEN CHEMNITZ e.V.
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